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  راراتـــــق 
 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ٢٠٢٣لسنة  ٦٣٧رقم وزارى  قرار

  ٢/٨/٢٠٢٣بتاريخ 
 ٢م١٩٨١٧ مساحة وتقسيم ط تخطيباعتماد

 ا فدان٦٠ًلية بمساحة صالأرض  لقطعة الأضافةالم

 ١٩٩٥ لسنة ٢٦٧ و٢٦٦ رقمي المشهرينبموجب العقدين 

  شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحيةللسادةالمخصصة 

 عبد الرحمن فندقية بمنطقة سيدي لإقامة مشروع وحدات

 مطروح ةافظحمركز العلمين بالساحل الشمالي الغربي بم

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـي شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩لسنة   ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا 
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ة ولائحته التنفيذي٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

يئـة   بتشكيل مجلـس إدارة ه     ٢٠٠٦لسنة   ٤٨لي قرار رئيس الجمهورية رقم      عو
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

 ء ؛ بتشكيل مجلس الوزرا٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

  وزيـر الإسـكان    بتعيـين  ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤مهورية رقم   وعلى قرار رئيس الج   
 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 بعـض   تخـصيص  عادة بإ ٢٠٢٠ لسنة   ٣٦١وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ية الساحل الشمالي الغربي لصالح هيئـة المجتمعـات العمرانيـة          حقطع الأراضي بنا  

 ؛ جديدة في إقامة مجتمعات عمرانية لاستخدامهاالجديدة وذلك 
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تمـاد  اع بـشأن  ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ۲۳۲(وعلى القرار الوزاري رقم     
 القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات        

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ قانون البناء رقم لأحكاما العمرانية الجديدة وفقً

ــوزاري ــرار ال ــى الق ــم وعل ــاريخ )٥٣٦( رق ــصادر بت ــاد ١٩/٧/٢٠٢٠ ال  باعتم
  ؛٢٠٢٠لسنة  ٣٦١ل القرار الجمهوري رقم حالاشتراطات التخطيطية والبنائية للمناطق م

ادرة بجلـساتها  وعلى قرارات مجلس إدارة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة الص    
تـاريخ   ب )١٥٣(و ١١/٢/٢٠٢١بتـاريخ   ) ١٥٠( و ٩/١٢/٢٠٢٠بتاريخ  ) ١٤٧(ام  أرق
   آليــات التعامــل والتــصرفباعتمــاد ٧/٦/٢٠٢١بتــاريخ ) ١٥٤( و١٠/٥/٢٠٢١

  في الأراضي الكائنة بالمنطقة الخاضعة لولاية الهيئـة بموجـب القـرار الجمهـوري             
  ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١رقم 

  وعلى قرار مجلس إدارة هيئة المجتمعات العمرانية الجديـدة الـصادر بجلـسته            
  المتضمن الموافقة على أن يصرح للمخصص لهـم    ۲۰۲۲/۱۱/۱۳بتاريخ  ) ۱۷۳(رقم  

 ات المـشروع لتكـون   من مكون)٪١٠٠(قطع أراضي داخل دائرة أمان الضبعة بإقامة   
 ٪۱۰۰( مـن   بـدلاً .. ) غرف فندقية ، شقق فندقية ، فـيلات فندقيـة           (فندقية  منشآت  
 وذلـك  التـسعير بذات ) فندقية   منشآت   ٪٥٠+ عقارية   منشآت   ٪٥٠عقارية أو منشآت  

 ؛على النحو الوارد بالقرار 

  وعلى قرار مجلس إدارة هيئة المجتمعات العمرانية الجديـدة الـصادر بجلـسته            
 عقـود /  المتضمن الموافقة على أنه حال وجود عقد         ۲۰۲۳/۱/۳۰خ  يبتار) ١٧٦(رقم  

وتم تنفيذ المشروع المخـصص     / ....)  نقابات/ جمعيات  /  شركات (لبعض الكيانات 
الـسابقة    جهات الولايـة   اشتراطاتا للمخططات السابق اعتمادها أو      لتلك الكيانات وفق  

 تلـك الكيانـات     مـساحات وتطلـب   ) عدم إضافة / إضافة  (وتم التفاوض معها سواء     
  المنفـذة ) تآالمنـش  بعض أو كل(أو هدم  BUA ترحيل المسطحاتاستكمال المشروع 

أرض علـى كامـل    BUA  من كامل المـسطحات البنائيـة  والاستفادةأو إعادة التنفيذ 
 ؛ورد بالقرار  المشروع فإنه يتم الموافقة على تلك الطلبات مع تطبيق ما
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 بـين هيئـة المجتمعـات       ١٥/٦/٢٠٢٢وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        
 لتخـصيص قطعـة   شركة اللؤلؤة لإقامة القـرى الـسياحية         انية الجديدة والسادة  العمر

 سيدي عبد الرحمن مركز العلمـين        الكائنة بمنطقة  ٢م١٩٨١٧الفضاء بمساحة   رض  الأ
المـسجلتين بالـشهر     بالساحل الشمالي الغربي بمحافظة مطروح المضافة للمـساحتين       

 لإقامـة مـشروع     ١٩٩٥ لسنة   ٢٦٧ و ٢٦٦العقاري بموجب العقدين المشهرين رقمي      
  ؛) ت٪ من إجمالي عدد الوحدا١٠٠قارية منشآت ع(سكني 

الوارد إلـى قطـاع     امة القرى السياحية    شركة اللؤلؤة لإق  وعلى الطلب المقدم من     
 لاستـصدار القـرار     ١٣/٩/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤١٩١٥٦(التخطيط والمشروعات برقم    

 ؛رض عة الأ التخطيط والتقسيم لقطباعتمادالوزاري 

) ۱۲۲۹(وعلى كتاب جهاز تنمية القطاع الثاني للساحل الـشمالي الغربـي رقـم        
 ؛رض والعقاري والتنفيذي لقطعة الأ  والمتضمن الموقف المالي٢٠/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 

وعلى الطلب المقدم من شركة اللؤلوة لإقامة القرى السياحية الوارد إلـى قطـاع              
 تغييـر    للموافقة على  ٢٤/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٢٢٤٣٧(التخطيط والمشروعات برقم    

 ؛) ٪١٠٠وحدات فندقية  (ي نشاط فندقإلىمن نشاط سكنى رض  الأنشاط قطعة

الوارد إلى قطاع التخطيط    شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية       وعلى كتاب وكيل  
  )ت لوحـا  ۷(مرفـق بـه عـدد        ٦/٢/٢٠٢٣بتـاريخ   ) ٤٢٦٣٣(والمشروعات برقم   

 ؛ عاليهمن اللوحات النهائية للمشروع 

 المستحقة نظير المراجعة الفنية اللازمـة       الإداريةوعلى الإفادة بسداد المصاريف     
 )٤٢٦٧١(الـواردة بـرقم     رض   للمشروع على قطعـة الأ     لاستصدار القرار الوزاري  

  ؛٧/٢/٢٠٢٣خ يبتار

) ٦٩٥(تاب جهاز تنمية القطاع الثاني للساحل الـشمالي الغربـي رقـم             ك يوعل
 ـ     ح المرفق به لو   ٨/٦/٢٠٢٣بتاريخ    وكـذا  اات المشروع بعد المراجعة والتوقيع عليه

 ؛رض امل موقف قطعة الأك
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  ؛١٧/٧/٢٠٢٣مشروع المعتمد بتاريخ وعلى البرنامج الزمني لتنفيذ ال

وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزاري الموقع مـن القطاعـات            
 ؛ بالهيئة المختصةوالإدارات 

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
ات المـستند   بعد مراجعـة   لساحل الشمالي الغربي  لالجديدة وجهاز تنمية القطاع الثاني      

 تخطـيط   باعتمـاد شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية       والرسومات المقدمة من السادة   
 ا فـدانً  ٦٠مـساحة   بالأصـلية   رض   المـضافة لقطعـة الأ     ٢م١٩٨١٧وتقسيم مساحة   

 والمخصـصة   ١٩٩٥ لسنة   ٢٦٧ و ٢٦٦المخصصة بموجب العقدين المشهرين رقمي      
الرحمن مركز العلمـين بالـساحل     عبدبمنطقة سيدى    يةفندقدات  حلها لإقامة مشروع و   

   قـانون البنـاء الـصادر بالقـانون        لأحكـام ا  الشمالي الغربي بمحافظة مطروح ووفقً    
 ٢٠٠٩ لـسنة    ٢٣٢والقرار الـوزاري رقـم        ولائحته التنفيذية  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩رقم  

  ١٧٠ وقراري مجلـس إدارة الهيئـة رقمـي         ٢٠٢٠ لسنة   ٥٣٦والقرار الوزاري رقم    
 ؛ ٢٠٢٣ لسنة ١٧٦ و٢٠٢٢لسنة 

 معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع التخطـيط            مهندس . د يد مذكرة الس  لىوع
 ؛  المعروض والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزاري٢١/٦/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 

 :رر ــــــق

رض  المـضافة لقطعـة الأ   ٢م١٩٨١٧ مـساحة  يعتمد تخطيط وتقسيم     - ١مـادة 
  ٢٦٦ رقمـي   المخصـصة بموجـب العقـدين المـشهرين        ا فدانً ٦٠ مساحةبالأصلية  

دات حية لإقامة مشروع و   حة القرى السيا  شركة اللؤلؤة لإقام   للسادة   ١٩٩٥ لسنة   ٢٦٧و
ل الشمالي الغربـي بمحافظـة      حبمنطقة سيدي عبد الرحمن مركز العلمين بالسا      فندقية  

والعقـد   فقة بهـذا القـرار    ة على الخريطة المر   ضحدود المو حا لل  وذلك طبقً  ، مطروح
 .ر ي تعتبر جميعها مكملة لهذا القرا، والت ١٥/٦/٢٠٢٢المبرم مع الشركة بتاريخ 



  ٢٠٢٤سنة  فبرایر ١٠فى  ٣٣ العدد – الوقائع المصریة    

  

٧

 زم الشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع أو الإعـلان             ت تل - ٢مـادة 
 ـ الهيئةعن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة           والـضوابط المتبعـة    ا للقواعـد   ووفقً

 ٢٠٢٢ لـسنة  ٢١٨٤ بقرار رئيس مجلس الـوزراء رقـم    الالتزامأن ، مع    في هذا الش  
مشروعات التطوير العقاري وإعداد ملحق للعقد المبـرم         تادحاص بضوابط بيع و   خال

 ـ   واتخـاذ  هذا القرار    إلغاء مخالفة ذلك يتم     وفى حالة    المناسـبة  ة الإجـراءات القانوني
  .في هذا الشأن

ها كحد أقـصى وبـشرط   ت البنائية المعمول ب   تلتزم الشركة بالاشتراطا   - ٣مـادة 
 .ع  المسموح بها من قبل وزارة الدفاجاوز قيود الارتفاععدم ت

 تلتزم الشركة بتحمل أية مبالغ أو تعويضات نتيجة وجود حالات وضـع    - ٤مادة 
 ملكيات أو عقود    يأ محل التعاقد ، وكذا الناتجة عن تسوية      رض  يد أو أى إشغالات بالأ    

   ودون أي مـسئولية محـل التعاقـد مـستقبلاً    رض   علـى قطعـة الأ      قد تظهر  ةخاص
   .على الهيئة أو أجهزتها

بتوصيل المرافق الرئيسية والداخلية للمشروع المقام على        تلتزم الشركة    - ٥مـادة 
  .محل التعاقد على نفقتها الخاصة دون أدنى مسئولية على الهيئةرض قطعة الأ

   المـشروع فقـط  قـاطنى لخـدمات لخدمـة   ن مناطق اأ تلتزم الشركة ب- ٦ادة م
 اسـتخدامها  أو وفى حالة التخديم من الخارج ديم من الطريق الخارجي   خولا يكون لها ت   

 بسداد العلاوة المقـررة مـن اللجنـة المختـصة     الالتزامم تمن غير قاطني المشروع ي 
  .الفنية اللازمة  بعد أخذ الموافقاتبالتسعير

 لأعمـال رسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة       تلتزم الشركة بتقديم ال    -٧ادة م
والبرنـامج الزمنـي     شبكات المرافق في إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها        

 .ذ ا من الهيئة قبل البدء في التنفيالمعتمد لدراستها واعتماده
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تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة      - ٨ادة مـ
 ٢۰۰٨لسنة  ۱۱۹  قانون البناء الصادر بالقانون رقملأحكاما  التراخيص طبقًلاستخراج

  .ولائحته التنفيذية

  )١(تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة              - ٩ادة مـ
  القـرار ،   مـن ) ٨( بالمـادة    الـواردة من تاريخ هذا القرار بعد استخراج التراخيص        

ة والغرض المخصص للمشروع وبمراعاة البرنامج الزمنـي         المرفق للاشتراطاتا  ووفقً
تحقات المالية التـي    داد المس سالتراخيص إلا بعد     المعتمد من الهيئة ، ولا يتم استخراج      

 سدادها ، وفي حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هـذا القـرار ويـتم اتخـاذ                ل موعد   ح
  .الإجراءات القانونية المناسبة

 شـبكة  أعمـال اعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات   تلتزم الشركة ب- ١٠مادة 
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومي لتنظيم الاتصالات

طلبهـا  لسيارات الكهربائية في حالة ل تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن       - ١١مادة 
  .المختصةلجهات أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من ا

ا للـشروط المرفقـة   كن انتظار للسيارات طبقً تلتزم الشركة بتوفير أما    - ١٢مـادة 
  .بالقرار والكود المصري للجراحات وتعديلاته

 تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول بـه          - ١٣مادة 
ا بالهيئة حالي. 

، ويعمل به من اليـوم التـالي          ينشر هذا القرار في الوقائع المصرية      - ١٤مـادة 
  .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه هلتاريخ نشر

 الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية وزير

  رعاصم عبد الحميد الجزا /سمهند. د.أ
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  بالقرار الوزاري الصادر الشروط المرفقة
  ٢م١٩٨١٧بمساحة رض والتقسيم لقطعة الأ  التخطيطباعتماد

  ا فدان٦٠ًساحة مبالأصلية رض المضافة لقطعة الأ
  ١٩٩٥ لسنة ٢٦٧ و٢٦٦المخصصة بموجب العقدين المشهرين رقمى 

  شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحيةللسادة 
   بمنطقة سيدي عبد الرحمنفندقىمشروع لإقامة 

  مركز العلمين بالساحل الشمالي الغربي محافظة مطروح
  :مساحة المشروع 

   . فدان٦٤,٧٢ أي ما يعادل ٢م٢٧١٨١٧إجمالي مساحة المشروع 
  : مكونات المشروع

 ـ        بالم ةسكان السياحي المنفذ  جمالي مساحة مباني الإ   إ  ةنطقة الـسابق اعتمادهـا مـن المحافظ
F.P من إجمالي مـساحة     )٪١٤,٣٣(نسبة   دان وتمثل ف ٩,٢٧أي ما يعادل     ٢م٣٨٩٥٩ 

   .المشروعأرض 
دل  أي مـا يعـا    ٢م٦٨٣٠ F.Pسكان السياحي المـضافة     جمالي مساحة مبانى الإ   إ
   . المشروعأرض جمالي مساحة إ من )٪٢,٥١( فدان وتمثل نسبة ١,٦٢

بالمنطقـة المـضافة    ) مـسجد  (F.P  خـدمات  ةقامالمخصصة لإ رض  مساحة الأ 
  جمـالي مـساحة    إ  مـن  )٪٠,١٢(تمثـل نـسبة      و  فـدان  ٠,٠٨أي ما يعادل     ٢م٣٣٠

  .ع المشروأرض 
  ٢م٢٢٣٢٥نتظـار الـسيارات بمـساحة      الطرق الداخلية و  لالأراضي المخصصة   

 .ع المشروأرض مساحة   من إجمالي)٪٨,٢١( فدان وتمثل نسبة ٥,٣٢أي ما يعادل 

  ٢م٢٠٣٣٧٣الأراضي المخصصة للمرافق العامة والمناطق الخضراء بمـساحة         
   .المشروعأرض إجمالي مساحة   من)٪٧٤,٨( فدان وتمثل نسبة ٤٨,٤٣أي ما يعادل 
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  الاستعمال
مسطح الأرضى 

F.P) متر مربع(  
 الأرضى مسطح
F.Pفدان   

  ٪ النسبة

  سابق الاعتماد(منفذ 
  )من المحافظة

إجمالى مساحة   ٪١٤,٣٣  ٩,٢٧  ٣٨٩٥٩
  )سياحى(المبانى 

  ٪٢,٥١  ١,٦٢  ٦٨٣٠  مضافة
  سابق الاعتماد(منفذ 

  )من المحافظة
إجمالى مساحة   ٪٠  --  --

  )خدمات(المبانى 
  ٪٠,١٢  ٠,٠٨  ٣٣٠  )مسجد(مضافة 
  اخليةإجمالى مساحة الطرق الد

  وأماكن انتظار السيارات
٨,٢١  ٥,٣٢  ٢٢٣٢٥٪  

  ٪٧٤,٨  ٤٨,٤٣  ٢٠٣٣٧٣  أماكن المرافق العامة والمناطق الخضراء
  ٪١٠٠  ٦٤,٧٢  ٢٧١٨١٧  الإجمالى

 :F.P  جدول رصيد مساحة الدور الأرضي للمشروع

 F.Pجدول رصيد مساحة الدور الأرضى 

مساحة المشروع أصلية 
  ٢مضافة م+ 

مساحة الدور 
  ٪٢٠رضى الأ

  الرصيد المتبقى  مضاف  منفذ

٧١٦٠  ٣٨٩٥٩    
٥٤٣٦٣  ٢٧١٨١٧  

٨٢٤٤  ٤٦١١٩  
  :BUA  جدول رصيد النسبة المبنية للمشروع

 BUA النسبة المبنية للمشروعجدول رصيد 

BUAالمستغلة بالمشروع   
مساحة المشروع    للمخططاطبقً

  ٢مضافة م+ أصلية 
النسبة المسموحة 

)٠,٦(  
  مضاف  منفذ

  الرصيد المتبقى
BUA 

٥٤٩٧٠  ٦٣٠٤٨  ١٦٣٠٩٠  ٢٧١٨١٧    

    ٤٥٠٧٢  ١١٨٠١٨  



  ٢٠٢٤سنة  فبرایر ١٠فى  ٣٣ العدد – الوقائع المصریة    

  

١١

   :ىجدول رصيد المبان

إجمالى المسطحات   الاستعمال
  بالدور الأرضى

  إجمالى مسطح
  إجمالى عدد الوحدات  BUAالأدوار 

الحد الأقصى 
  -  ١٦٣٠٩٠  ٥٤٣٦٣  المسموح به

  شقق(سياحى 
  ١٣١٥  ١١٧٦٨٨  ٤٥٧٨٩  )وفيلات وشاليهات

  -  ٣٣٠  ٣٣٠  )مسجد (خدمات
  ١٣١٥  ١١٨٠١٨  ٤٦١١٩  الإجمالى

  :ى جدول مساحات الأراض
  بالفدانرض مساحة الأ  ٢مرض مساحة الأ  الأراضى

  سابق الاعتماد(منفذ 
  ٦٠  ٢٥٢٠٠٠  )من المحافظة

  ٤,٧٢  ١٩٨١٧  مضافة
  ٦٤,٧٢  ٢٧١٨١٧  الإجمالى

   :ة مضافياحيان سكسإ يراضأجدول مساحات قطع 
  أراضى الشقق الفندقية مضافةجدول مساحات قطع 

مساحة  قطعة   رقم القطعة
  ٢مرض الأ

مساحة الدور 
عدد   نوع النموذج  النموذج  BUA  الأرضى

  الوحدات
عدد 
  الأدوار

برج شقق     ٥٤٦٤٠  ٦٨٣٠  ١٥٦٧٣  ١
  ٨  ٨٠٠  فندقية

    ٨٠٠      ٥٤٦٤٠  ٦٨٣٠  ١٥٦٧٣  الإجمالى
   :جدول الخدمات بالمنطقة المضافة

رقم 
نوع   الاستعمال  المبنى

  النشاط
مساحة الدور 

  F.Pالأرضى 
رض مساحة الأ
  بالفدان

النسبة 
  البنائية

إجمالى 
مساحة 
  المبانى

  الارتفاع

  أرضى فقط  ٣٣٠  ٪٣٠  ٠,٢٦  ٣٣٠  مسجد  خدمات  ١
    ٣٣٠  ٪٣٠  ٠,٢٦  ٣٣٠  الإجمالى
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  :اشتراطات عامة

و تغيـر مـسارها     أيجب الحفاظ على البيئة الطبيعية وعدم المساس بالـشواطئ          
  على مـسار هـذا الـشاطئ الطبيعـي     ن يؤثرأيحظر تنفيذ أي عمل يحتمل    و بيعيالط

     أو يدخل عليه تعديلات سواء خروج      ا عنـه كـذا عـدم       ا في اتجاه البحر أو انحـسار
التـأثير علـى البيئـة مثـل         منشآت   تغيرات في خط الشاطئ بإقامة أي     أى  استحداث  

الهيئة  و جهاز شؤون البيئة   افقةلا بعد مو  إ قوارب   يو مرس أو مارينا   أمصدات الأمواج   
 . القوات المسلحة والمصرية العامة لحماية الشواطئ

ا علـى معـالم     الطبيعية قدر الإمكان حفاظً   رض  يجب المحافظة على مناسيب الأ    
 . لبيئة الطبيعيةا

  .ل على مخرات السيو منشآت  إقامة أيعدم
 :ئ خط حرم الشاط

يحظـر   و متـر ۲۰۰يئة بعمق لا يقل عن الالتزام بحرم الشاطئ المحدد بقانون الب 
  شـريحة مـن حـرم الـشاطئ بعـرض      خرآمن أي نوع فيه تترك     منشآت   إقامة أي 

 )للـدرجات  مـسار  وئممر طوار وممشى ساحلي (عامم تستخدم كممر ٢٥لا يقل عن  
  -دشـاش أ -كـشاك صـغيرة     أ(عض الأنشطة الخفيفة مثل     بويسمح في هذه المنطقة ب    

 ...) .مناطق خضراء

 شـهر   ٩/٩/١٩٩٥ فـي    ١٦٦/١٦٧لعقد رقم   لا  طبقً متر ۱۰۰ م البحر عمق حر 
 .ح مطرو يعقاري مرس

  :المراسي البحرية

علـى امتـداد خـط      ) المرينات العامـة  (نشاء عدد من المراسي المركزية      إيمكن  
  الالتـزام بالاشـتراطات   مـع    جات اللازمة للمنـاطق الـساحلية     احتيلاالشاطئ لتلقي ا  

ول  الحـص  جهاز شئون البيئـة بعـد      و رية العامة لحماية الشواطئ    تحددها الهيئة المص   ىالت
  .ة قامة هذه المراسي البحريافقات المطلوبة لإ الموعلى كافة
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  ا للقـرار الـوزاريالبنائية للمـشروع الـسياحي وفقـ والاشتراطات التخطيطية
  :٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦ رقم

علـى  رض  ال لـلأ   يجب ألا تزيد نسبة أقصى إشغ      شغالالكثافة البنائية ونسبة الإ   
نسبة مجموع مسطحات الأدوار الأرضية للمبـاني        (احة الموقع مس من إجمالي ) ٪٢٠(
 ) .عمالي مساحة موقع المشرولى إجإ

  : الارتفاع وكثافة البناء-١
يزيد هـذا    معامل مسطحات الأدوار بحيث لا    (ستخدام قاعدة الحجوم    ايتم التعامل ب  

، وفي جميع الأحـوال لا يتجـاوز        الموقع    لكامل مساحة  امحسوب) ٠,٦(المعامل على   
 .ة در من هيئة عمليات القوات المسلحى مبنى الحد الأقصى الصاأارتفاع 
  :خط البناء والارتداد -٢

 م١٠يقل عـن     راضي المنتجعات بما لا   أيجب ترك ردود جانبية من جانبي قطع        
 عامـة تـؤدي   في إنشاء مسارات وطرق    يسمح فيها بالبناء ، وتستغل     من كل جانب لا   

 .ئ لى الشاطإ
 :ى الاستغلال السياح -٣

 - شاليهات فندقيـة  -فندق  (سياحية فندقية منشآت  يجب أن يشتمل المشروع على    
  ىمـن إجمـال   ) ٪٥٠(تقل عـن     بنسبة لا ) إلخ ... شقق وغرف فندقية وما في حكمها     

   .عدد الوحدات بالمشروع
 :ى الطابع المعمار  -٤

 ةلى أن يكون التشطيب الخارجي مجمل      موحد ع  يمارتكون المباني ذات طابع مع    
ذات دراجات اللـون البـيج ، وجميـع          حجار المحلية و الأ أ -باللون الأبيض الناصع    

  - حـواجز خـشبية      - أسـوار    - بلكونـات    - شـبابيك    -أبواب  ( عمال الخشبية الأ
 يمكن دهانها باللونين اللبنـي أو الأزرق بجميـع مـشتقاتهما ودرجاتهمـا             )برجولات

  فـي المبنـى الواحـد      المختلفة كما يمكن ترك جميع الأعمـال الخـشبية الخارجيـة          
 ـ                 بـالورنيش  هبلون الخشب الطبيعي مع دهانه بـالمواد المانعـة للرطوبـة ثـم دهان

 .ب الخاص بالأخشا
  :الأسوار -٥
  م ، بحيـث ١,٨سوار الخارجية المحيطة بالمنتجع الـسياحي علـى      يزيد ارتفاع الأ   لا

 وبحيث يكون باقي الارتفاع مـن مـواد   سم٦٠ ع الجزء المصمت للسور على    يزيد ارتفا  لا
 مـن النباتـات     سـياج  - حديد مـشغول     - دعامات خشبية بينها فراغات     (يمكن الرؤية من خلالها     

أو حسب ما يتـراءى للمـصمم بحيـث يعطـى      )االكثيفة لا يحجب الرؤية من خلاله غير  
 .ع  على إثراء القيمة البصرية للموقملمسطحات خضراء تع إظهار والشفافية المطلوبة
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  :ماكن انتظار السيارات أ-٦
 ـطنـشطة   نتظار سـيارات لكافـة الأ     ايجب توفير أماكن       لكـود المـصري   لا  بقً

   . وتعديلاتهللجراجات
   :هات عامةيتنو -٧

  ،)م خلفي٤ -م من كل جانب  ٢ - يمامأم  ٣(راضي الفيلات   أع  طالردود داخل ق  
، وبما يتوافـق  رض عة الأطمساحة ق من) ٪٥٠(ة البناء المقررة  يزيد على نسب   وبما لا 

   . التنفيذيةه ولائحت٢٠٠٨ لسنة ۱۱۹مع أحكام القانون رقم 
م بالنـسبة   ٣ماميـة   الردود الأ : في حالة التصميم الحضري للفيلات أو العمارات        

 بالنـسبة  م٣ و ، بالنسبة للفـيلات   م٢ الردود الجانبية    -م بالنسبة للعمارات    ٤للفيلات ،   
   .العمارات وم بالنسبة للفيلات٤ الردود الخلفية -للعمارات 

 يسمح بإقامة دور بدروم أسفل المباني السكنية والخدمية واسـتخدامه كجراجـات           
 ) .مباني المرافق - عدا المسجد( بالأنشطة المصرح بها في دور البدروماتو

دمية وبمساحة مبنية   يسمح بإقامة غرف أسطح بالمباني السكنية تستخدم كغرف خ        
الأرضي ولا تـشكل فـي مجموعهـا         من المسطح المبنى بالدور   ) ٪٢٥(تزيد على    لا

   .وحدة سكنية
   . أمتار٤يقل عن  في حالة ترك ممر داخل البلوك السكني لا

 ـ      هبالنسبة لقطع الأراضي الخدمية فإن     ا  يتم تحديد عناصر الخدمات بالمشروع وفقً
جمالي المـساحة  إمن ) ٪٤٠(رض ى للبناء على قطعة الأقصلرؤية المستثمر ، الحد الأ  

 -نـشطة الترفيهيـة     ٪ الأ ١٠ -٪ نادي اجتماعي    ٢٠: (المخصصة ويستثنى من ذلك     
بكامـل  )  الخـدمات  -للإسـكان   (تزيد النسبة البنائية     على أن لا  ) ٪ نوادي رياضية  ٥

  ) .٪٢٠( علىالمشروع أرض 
  .اتراضي الخدمأداخل حدود قطع م ٦يتم ترك ردود 

  )٪١٠(يسمح بإقامة غرف خدمات بدور الـسطح بالمبـاني الخدميـة بمـساحة              
   .الأرضي من المسطح المبنى بالدور

   : المشروعةكثاف
فدان والكثافة المخصـصة للمـشروع      /  ا شخص ٤٥ علىتزيد الكثافة السكانية     لا

 .فرد / ا  فدان۳۳ً
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  :التعهدات

بقيود الارتفاع المحدد من قبـل وزارة        شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية    تتعهد  
  .الدفاع حتى أعلى نقطة في المبنى

المكـاني  باستخراج كـارت الثبـات      شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تتعهد  
 .ة بالتنسيق مع جهاز المدين

الفندقيـة   و باستكمال الوحدات السياحية  شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تتعهد  
 .ت عدد الوحدا جماليإ من )٪٥٠(لوحدات الفندقية عن بحيث لا تقل ا

ن جميع البيانات الواردة بلوحة القرار      أشركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تتعهد  
  فـي حالـة ظهـور    و المـشروع  استـشاري  و الوزاري على مسؤولية الشركة المالكة    

  يةدنـى مـسئول   أما يخالف ذلـك تنعقـد المـسؤولية علـى الـشركة المالكـة دون                
هيئة اتخاذ كافة الإجراءات اللازمة     لليحق   و الغربي جهاز الساحل الشمالي  و على الهيئة 

   .لاسترداد حقوق الهيئة
ن مناطق الخدمات بالمشروع لخدمـة      أشركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تتعهد  

استخدامها من غير قاطني المشروع       حالة التخديم من الخارج أو     في و قاطني المشروع 
 للهيئة بعد الحـصول علـى   المختصةم إعادة تسعير مناطق الخدمات بواسطة اللجان    يت

   .شروعاتمال والتخطيط موافقة قطاع
الاعتماد يقتصر على المنطقة المضافة بموجب العقد المبرم بين الهيئة والـشركة            

العقاري بموجب العقدين المشهرين      للمساحتين المسجلتين بالشهر   ١٥/٦/٢٠٢٢بتاريخ  
  ١٩٩٥ لسنة ٢٦٧ و٢٦٦ي رقم

  وكيلاً عن المالك
  إسلام محمد خالد صلاح الدين
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 شتراطات العامةالا

أرض  مـن إجمـالي مـساحة        )٪٢٠(علـى   رض  لا تزيد نسبة أقصى إشغال لـلأ       -١
 ـ وفي جميع الأ   ٠,٦ علىرض  المشروع ، ولا يزيد معامل الاستغلال بقطعة الأ         لا يتجـاوز   والح

   .رتفاع الصادر من هيئة عمليات القوات المسلحة للاارتفاع أي مبنى الحد الأقصى
   .في مناطق الردود منشآت ةيأقامة إيجوز  لا -٢
على سطح البناء مثـل     أ الملحقات التي بنيت     هى: مرافق الخدمات بدور السطح      - ٣

 بل تكـون  ة سكنيةتكون في مجموعها وحد بار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التي لا  آ
 ن لا تزيد في مجموعهـا     أاستعمالها لباقي وحدات البناء المقفلة المصرح بها على          في   ةتابع
 من اللائحـة    )١٠٤( ةمادا لل ، وفقً   من مسطح الدور الأرضي للمباني السكنية      )٪٢٥( على

 )٪١٠(، و   وتعـديلاتهما  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩ التنفيذية لقانون البناء الموحد الصادر بـرقم      
  .ة شتراطات الهيئ لاالدور الأرضي وفقًخدمية من مسطح اللمباني ال
المـشروع بكافـة    أرض  بتزويـد   شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تلتزم   -٤

المقـررة بـذات الخـصوص       المرافق الداخلية المطلوبة مع الحصول على الموافقات      
  .ر القمامة في مياه البح وويحظر صرف المياه أو المخلفات

م وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافـق      تصميمة القرى السياحية    شركة اللؤلؤة لإقا  تلتزم   - ٥
هـا  قتعلى نف ) الاتصالات و  ، الكهرباء ،   ةالتحلي  الشرب ، محطات   هالصرف الصحى ، ميا   (

شـراف   إ تحـت  و عتماد مخططات تلك الشبكات من الجهات المعنية      االخاصة ، وذلك بعد     
كـام الكـود المـصرى لأسـس      لأحاالتنفيذ طبقً واستشاري المشروع على أن يتم التصميم   

   .ستشاري المشروعا ومسئولية اللجنة على واشتراطات التنفيذ والتصميم
على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع     شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تتولى   -٦

 وتنفيـذ البـردورات   ةلممرات المـشا  من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية   
   .عمال الصناعية والتكسيات وخلافه والزراعة والتشجير والأوالأرصفة والتبليطات

على نفقتها الخاصة تنفيذ الطـرق      شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تولى   ت -٧
 من الهيئة مع ربـط الطـرق        المعتمدة ا للرسومات والمواصفات  الداخلية ورصفها طبقً  

  . بالطرق الرئيسيةةالداخلي
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 ـ      شركة اللؤلؤة لإق  تلتزم   -٨  ةامة القرى السياحية بالسماح لمهندسي الجهاز بمتابع
والترخيص الـصادر للمبـاني وكـذا     جراء التفتيش الفني للاشتراطات البنائيةإالتنفيذ و 

ا للمواصفات والرسـومات    التفتيش الفني واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً       
 .ة ة أو الجهات المعني وجهاز المديناللجنة والمعتمدة من الهيئة المقدمة من

علـى نفقتهـا الخاصـة صـيانة        شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تتولى   -٩
 ) .٧ ،٦ ،٥( اتالأعمال الموضحة في الفقر

 ةبتنفيذ المـشروع خـلال المـد      شركة اللؤلؤة لإقامة القرى السياحية      تلتزم   -١٠
   .ا للتعاقد المبرمالمقررة طبقً

بتوفير مواقف انتظـار سـيارات   قامة القرى السياحية شركة اللؤلؤة لإ  تلتزم   -١١
 .ه وتعديلات  للكود المصرى للجراجاتاالخدمات طبقً وللإسكان

  ولائحتـه التنفيذيـة    ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩لتزام بنصوص قانون البناء الموحد رقم       يتم الا  - ١٢
  ٢٠٢٠  لسنة٥٣٦، والقرار الوزاري رقم  وتعديلاتهما

  

 طـرف أول
 كانالإسمعاون وزير 

 والمشروعاتالمشرف على قطاع التخطيط 
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس .د

 ثانٍطـرف 
  المالكوكيلاً عن 

   خالد صلاح الدينمحمدإسلام 
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