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  راراتــــق
 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٣ لسنة ١١٠٥قــرار وزارى رقـم 
  ١٧/١٢/٢٠٢٣بتاريخ 

  )١/ أ٣١(رقم باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض 
  ٢م٢١٠٠٠ يعادل  فدان بما٥بمساحة 
   أكتوبر٦بمنطقة الحزام الأخضر بمدينة ) ٢(الواقعة بالحوض رقم 

إيمان حسين / والسيدة جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد/ والمخصصة للسيدة
  مصطفى سليمان

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى    
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩قم  بعد الاطلاع على القانون ر      شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلس إدارة هيئـة المجتمعـات        ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد القواعـد     أ بـش  ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتار) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

ت  والمجتمعـا   التفـصيلية بالمـدن    المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

 ٢٦/٢/٢٠١٧بتـاريخ   ) ١٠٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم           
 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أافقة على المذكرة المعروضة بش    بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦كة  تخصيصها وفسخ عقدها مع شر    
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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 بالموافقة  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ  ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم        
بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مـع الـسادة المتعـاملين علـى              لى إقرار ع

 أكتوبر الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضـى      ٦الأراضى الملغى تخصيصها لشركة     
 ٣١٢٠ أكتـوبر وبمـساحة   ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها  

ببنـدها العاشـر     واشتملت تلك الضوابط  فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر        
 على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

 بـين هيئـة المجتمعـات       ٩/١٠/٢٠٢٢وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        
إيمـان حـسين    / جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد والـسيدة      / لسيدةوا العمرانية الجديدة 
 ۲م٢١٠٠٠ أفدنة بما يعـادل    ٥ بمساحة) ١/ أ ٣١(رقم    لقطعة الأرض  مصطفى سليمان 

تفاق علـى تغييـر     مع الا  توبر أك ٦بمدينة   بالحزام الأخضر ) ٢(رقم  الواقعة بالحوض   
  بمقابل عينى ؛نی كسنشاط  ى إلىزراعاستصلاح من ض نشاط قطعة الأر

طـاع   قطعة الأرض الوارد إلـى ق      ماوعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له      
 لاستـصدار القـرار     ٢٨/٨/٢٠٢٣بتـاريخ   ) ٤١٨٠٨٠(التخطيط والمشروعات برقم    

  الوزارى الماثل ؛
 قطعة الأرض الوارد إلـى قطـاع        ماوعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له      

 المرفـق بـه اللوحـات       ٣/٩/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤١٨٥٣٧(التخطيط والمشروعات برقم    
  النهائية للمشروع ؛

بتـاريخ   )٣٥٣٧٢(خطيط والمشروعات الـصادر بـرقم       وعلى خطاب قطاع الت   
 أكتوبر المرفق به لوحـات المـشروع للمراجعـة          ٦لجهاز تنمية مدينة     ١٠/٩/٢٠٢٣

  والاعتماد والإفادة بكامل موقف المشروع ؛
 أكتـوبر الـوارد إلـى قطـاع التخطـيط        ٦وعلى خطاب جهاز تنميـة مدينـة        

المرفق به لوحـات المـشروع    ٢٦/١٠/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤٢٤٧٦٧(برقم   والمشروعات
  بعد المراجعة والاعتماد والإفادة بكامل موقف المشروع ؛
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وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              
الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع الـواردة إلـى قطـاع            واستصدار القرار 

   ؛١٩/١٠/٢٠٢٣خ بتاري) ٤٢٣٦٩٢(التخطيط والمشروعات برقم 
  ؛ قطعة الأرض ماله المخصص  منة والموقعة المقدماتوعلى التعهد

 الموقع مـن القطاعـات والإدارات       ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
 ؛المختصة بالهيئة 

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
/ لسيدةامن   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة ٦  مدينة تنمية الجديدة وجهاز 

باعتماد تخطيط   إيمان حسين مصطفى سليمان   / والسيدة جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد    
الواقعـة   ٢م٢١٠٠٠بمـا يعـادل       فـدان  ٥بمساحة  ) ١/ أ ٣١(وتقسيم قطعة الأرض رقم     

 بمقابـل   ى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦مدينة  الحزام الأخضر ب  منطقة  ب) ٢(رقم   بالحوض
  ولائحتـه  ۲۰۰۸ لـسنة    ١١٩رقـم    ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون      ووفقً ىعين

وقرار مجلس إدارة الهيئـة الـصادر    ۲۰۰۹ لسنة  ٢٣٢رقم  ى  التنفيذية والقرار الوزار  
 ؛ ٥/٨/٢٠١٩ بتاريخ ١٢٩بجلسته رقم 

يـط    الـوزير المـشرف علـى    سيد المعاونمهندس .  د وعلى مذكرة السيد   اـع التخط قط
 ؛ المعروض ىاستصدار القرار الوزار والمنتهية بطلب ٢٨/١١/٢٠٢٣بتاريخ  والمشروعات

 :قـــــــرر 

 فـدان بمـا     ٥بمساحة  ) ١/ أ ٣١(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم       يعتمد   -  ١مادة 
بمنطقـة  ) ٢(رقـم   الواقعة بـالحوض ) واحد وعشرون ألف متر مربع  ( ٢م٢١٠٠٠يعادل  

أبو الفتوح محمد    جيهان إبراهيم /  أكتوبر والمخصصة للسيدة   ٦الحزام الأخضر بمدينة    
  لإقامـة مـشروع سـكنى بمقابـل عينـى ،      إيمان حسين مصطفى سـليمان   / والسيدة

  بهـذا القـرار والعقـد المبـرم       وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطـة المرفقـة          
 .عها مكملة لهذا القرار  والتى تعتبر جمي٩/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 
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 باستمرار التعامل مع الهيئة وجهاز المدينة وفقًـا         ماتلتزم المخصص له   -٢ادة ـم
 فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء الإدارى الـصادر   نمنهللطلب المقدم   

ق ، ٧٠ لـسنة  ٦٤٦٥٧ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام  ٢١/١/٢٠٢٠بجلسة  
ت أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنـازل         ق وبذا ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤

لا يتجزأ مـن     عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءا            
  . وبين جهاز المدينةنبينهالعقد المبرم 
  بعدم عرض وحدات المـشروع للحجـز أو البيـع          ماتلتزم المخصص له   -٣مـادة 

المتبعة فى هـذا  ع إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والضوابط أو الإعلان عن المشرو   
 الخاص بـإدراج  ٢٠٢٢ لسنة ٢١٨٤الشأن ، مع الالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم   

ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه       
ا القرار واتخـاذ الإجـراءات القانونيـة       وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذ      ،  الضوابط  

   .المناسبة فى هذا الشأن
 قطعة الأرض بإزالة كافة المعوقـات والإشـغالات          تلتزم المخصص لهما   - ٤ادة ـمـ

  .دء فى استصدار تراخيص البناء بوالمنشآت الغير مقنن أوضاعها بقطعة الأرض قبل ال
للمشروع للاعتمـاد مـن     تلتزم المخصص لهن بتقديم البرنامج الزمنى        -٥ادة ـم

على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات من تاريخ التعاقد وفقًـا           جهاز المدينة 
 ٩/١٠/٢٠٢٢ بتاريخ الهيئةللبند الحادى عشر من العقد المبرم مع 

 بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحـد أقـصى   ماتلتزم المخصص له   -٦ادة ـم
  .المسموح بها من قبل وزارة الدفاع وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع 

 بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة        ماتلتزم المخصص له   -٧ادة ـم
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 
بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات      ما له المخصصتزمتل -٨ادة ـم

 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              
  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة        ما له  المخصص تلتزم -٩ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٨(خراج التراخيص الواردة بالمادة     من القرار بعد است   

له الأرض وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلـك يلغـى هـذا           المرفقة والغرض المخصص  
  .القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة
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   بتوفير أمـاكن شـحن للـسيارات الكهربائيـة     ماتلتزم المخصص له   -١٠ادة ـم
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة  فى حالة طلبها

باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال      لهما  تلتزم المخصص    -١١ادة ـم
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط       لهما  تلتزم المخصص    -١٢ادة ـمـ
  . بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته المرفقة

باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو   لهما  تلتزم المخصص    -١٣ادة ـمـ
  .المعمول به بالهيئة

 ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٤ادة ـمـ
   .يما يخصهالمختصة تنفيذه كل ف  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  باعتماد التخطيط والتقسيم  للمشروع الصادر
  أفدنة ٥بمساحة  )٢(حوض رقم ) ١/ أ٣١(بقطعة الأرض رقم 
   أكتوبر٦الحزام الأخضر بمدينة بمنطقة 

  جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد/ لسيدةصة لوالمخص
  إيمان حسين مصطفى سليمان/ والسيدة

  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى
  )أفدنة ٥ بمساحة - ٢٢ حوض - ١/ أ١٢(تنازل عن القطعة  بموقع بديل

  ٩/١٠/٢٠٢٢ بتاريخ موفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادته
  : المشروع مساحة

  . فدان ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠روع إجمالى مساحة المش
  :مكونات المشروع 

بما يعادل   ٢م٩١٥٧,٩٦ السكنى   للاستعمال تبلغ مساحة الأراضى المخصصة      -١
 بإجمـالي  من إجمالى مساحة أرض المشروع ،     ) ٪٤٣,٦١( فدان وتمثل نسبة     ٢,١٨٠

   فدان ٠,٧٤٥ بما يعادل    ٢م٣١٣٢) F.P(للمبانى السكنية   مساحة مبنية بالدور الأرضى     
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩١(وتمثل نسبة 

 ٢م١٨ بمـساحة    F.P)  غرفة أمن  ٢عدد  (الأراضى المخصصة لغرف الأمن      -٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٤أى ما يعادل 

 ل أى ما يعاد   ٢م٤٦٣٢,٩٢تبلغ مساحة الأراضى المخصصة للطرق الداخلية        -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٢,٠٦( فدان وتمثل نسبة ١,١٠٣
  أى ما يعـادل    ٢م٥٧٠٠تبلغ مساحة الأراضى المخصصة للطرق الخارجية        -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٧,١٤( فدان وتمثل نسبة ١,٣٥٧
الخـضراء والمـسارات    للمنـاطق    تبلغ مـساحة الأراضـى المخصـصة         -٥

من إجمـالى مـساحة     ) ٪٧,١٠( فدان وتمثل نسبة     ٠,٣٥٦ ما يعادل    أى ٢م١٤٩١,١٢
  .أرض المشروع 
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ًأولا
  : المخصصة للإسكان المساحة -

   بمـا يعـادل    ٢م٩١٥٧,٩٦ الـسكنى بمـساحة      للاستعمالالأراضى المخصصة   
من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمـالى        ) ٪٤٣,٦١( فدان وتمثل نسبة     ٢,١٨٠

 فدان  ٠,٧٤٥ بما يعادل    ٢م٣١٣٢) F.P ( للمبانى السكنية  ىمساحة مبنية بالدور الأرض   
  :من إجمالى مساحة أرض المشروع وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى ) ٪١٤,٩١(وتمثل نسبة 

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
 F.Pالأرضى 

النسبة 
البنائية 

)٪(  
عدد   النموذج

 الارتفاع  الوحدات

  ١  يلا منفصلةف  ٪٢٣٫٣٣  ٩٦  ٤١١٫٤٣  ١
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣١٫١٧  ٩٦  ٣٠٨  ٢
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣١٫١٧  ٩٦  ٣٠٨  ٣
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣١٫١٧  ٩٦  ٣٠٨  ٤
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣١٫١٧  ٩٦  ٣٠٨  ٥
  ٢ فيلا شبه متصلة  ٪٣٩٫٩٦  ١٨٩  ٤٧٣  ٦
  ٢ فيلا شبه متصلة ٪٣٩٫٩٦  ١٨٩  ٤٧٣  ٧
  ٢ يلا شبه متصلةف ٪٣٩٫٩٦  ١٨٩  ٤٧٣  ٨
  ٢  فيلا شبه متصلة  ٪٣٩٫٩٦  ١٨٩  ٤٧٣  ٩

  ٢  فيلا شبه متصلة  ٪٣٩٫٩٥  ١٨٩  ٤٧٣٫١٠  ١٠
  ٢  فيلا شبه متصلة  ٪٢٨٫٦٤  ١٨٩  ٦٦٠٫٠٢  ١١
  ١  فيلا منفصلة  ٪٣٠٫٤٦  ١١٠  ٣٦١٫١٧  ١٢

ى  
رض

أ
 +

ل  
أو

 +
طح 

 س
ف

غر
  

  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٦٨  ١٢٥٫١٧  ٣٤١٫٢٧  ١٣
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٦٨  ١٢٥٫١٧  ٣٤١٫٢٧  ١٤
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٦٨  ١٢٥٫١٧  ٣٤١٫٢٧  ١٥
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٦٨  ١٢٥٫١٧  ٣٤١٫٢٧  ١٦
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٦٨  ١٢٥٫١٧  ٣٤١٫٢٧  ١٧
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٠٫٤٦  ١١٠  ٣٦١٫١٧  ١٨
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٠٫١١  ١٢٢٫٠٧  ٤٠٥٫٤٠  ١٩
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٤٫٢٤  ١٠٧  ٣١٢٫٤٨  ٢٠
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٤٫٢٤  ١٠٧  ٣١٢٫٤٨  ٢١

ى  
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 +
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رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
 F.Pالأرضى 

النسبة 
البنائية 

)٪(  
عدد   النموذج

 الارتفاع  الوحدات

  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٤٫٢٤  ١٠٧  ٣١٢٫٤٨  ٢٢
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٤٫٢٤  ١٠٧  ٣١٢٫٤٨  ٢٣
  ١ فيلا منفصلة  ٪٣٠٫١١  ١٢٢٫٠٧  ٤٠٥٫٤٠  ٢٤

    ٣٠      ٣١٣٢  ٩١٥٧٫٩٦  الإجمالى

وفقـا  لتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضر لمشروعات التخطـيط واالاشتراطات البنائية
ً

  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

علـى   لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المشروع بالكامـل          ) أ  ( 
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(

وبما ) غرف سطح + أول  + أرضى  (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      ) ب(
  .مع قيود ارتفاع القوات المسلحة بالمنطقة  لا يتعارض

٪ مـن مـسطح الـدور       ٢٥تمثل  (يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح       ) ج(
  )١٠٤(بمـا لا يـشكل فـى مجموعهـا وحـدة سـكنية وطبقًـا للمـادة                  ) الأرضى

 وتعديلاتهما ، وبمـا     ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩برقم   من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر     
  .لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

  )قطـع أراضـى   (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال الـسكنى         ) د(
م يـتم  ٢٥٠م مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلـوك علـى            ٢٥٠على  
  ممـر ونهايـة البلـوك   م وتكون المسافة من محـور ال ٦ممر بعرض لا يقل عن      عمل

 ولائحتـه   ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم        ١٥٠لا تزيد على    
  .وتعديلاتهما التنفيذية 

  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) ھ(
الـسكنية  م خلفى داخل قطعـة الأرض       ٦ -م جانبى   ٣ -م أمامى   ٤:  الردود) و(

يتم عمل الردود الجانبى لقطع الأراضى التى تقل واجهاتهـا       وبالنسبة للفيلات المنفصلة    
م طبقًا للاشتراطات المعمول بهـا بالمـشروعات        ٣م بدلا من    ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥عن  

ــالقرار الـــوزارى رقـــم   ــتثمارية المعتمـــدة بـ ــسنة ٢٣٢الاسـ   ٢٠٠٩ لـ



 ٢٠٢٤ سنة  مایو١٨فى  ١٠٩ العدد – الوقائع المصریة
 

  

١١

 وبالنسبة للفيلات المتصلة وشبه المتصلة والرباعى يسمح بعمل الردود الجانبى لقطـع           
م من جانـب واحـد      ٣م بدلاً من    ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥الأراضى التى تقل واجهاتها عن      

فقط وفى حالة طلب تعديل الردود من الجانبين يتم الالتزام بعمـل بـدروم أو تـوفير                 
  .أماكن انتظار سطحية خارجية تستوعب الأعداد المطلوبة لأماكن انتظار السيارات 

ستخدم طبقًا للأنـشطة المقـررة      ي السكنية و  يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى    ) ز(
  .للبدروم والمصرح بها فى الهيئة 

للفـيلات  ) ٪٤٥(للفـيلات المنفـصلة و     )٪٤٠( عـن    النسبة البنائية لا تزيد   ) ح(
النـسبة  بما لا يتجاوز والنماذج السكنية بكل قطعة أرض سكنية المتصلة وشبه المتصلة    

  .حة المشروع من إجمالى مسا )٪١٥ (ية الإجمالالبنائية
م كحد أدنى من الحدود الخارجية لأرض المشروع حتى حد          ٦يتم ترك ردود    ) ط(

   .المبانى المطلة على الطرق الخارجية المحيطة أو حدود الجار
يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المـصرى للجراجـات            ) ى(

  .وتعديلاته داخل حدود أرض المشروع 
قامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة            يسمح بإ ) ك(

 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المـسموح            ٢م٩الواحدة عن   
 -فـدان   /  شخص   ٤٥، الكثافة السكانية المسموح بها للمشروع       ) ٪١٥(بها للمشروع   

  .فدان /  شخص ٢٦والكثافة السكانية المحققة 
  :ات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع جدول المساح

  المساحة المبنية  انـــالبي
  بالمتر المربع

  النسبة المئوية
  من إجمالى أرض المشروع

  ٪١٤,٩١  ٣١٣٢ F.Pالإسكان 
  ٪٠,٠٩  ١٨  F.Pغرف الأمن 
  ٪١٥  ٣١٥٠  الإجمالى
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   العامةالاشتراطات
 ـ + أول  + رضى  أ(للمبانى   ارتفاع   أقصىيبلغ   -١ ويـسمح بإقامـة دور     ) طحغرف س

البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة عن توصيل المرافق لدور البدروم ويـستخدم بالأنـشطة              
  .المصرح بها بدور البدرومات 

إيمان حسين مصطفى   / جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد والسيدة     / لتزم السيدة ت -٢
  .منطقة سليمان بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع لل

بحـد أقـصى مـن      ) ٪١٥( النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيـد عـن             - ٣
  .مساحة أرض المشروع 

 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤
 ـ ى  ه:  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥ بنيـت  ى  الملحقات الت

 ـات والغرف الخدمية ا   أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزان        ـ لا تكـون   ىلت ى ف
وحـدات البنـاء المقفلـة      ى  استعمالها لبـاق  ى  ف ة بل تكون تابع   ة سكني ةمجموعها وحد 

المسطح المبنـى بالـدور     من   )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    
 رقـم   من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر بالقانون      ) ١٠٤(الأرضى ، طبقًا للمادة     

 وتعديلاتهما وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بهـا مـن             ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩
 .قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

إيمان حسين مصطفى   / جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد والسيدة     /  تتولى السيدة  -٦
ميـاه  (ات المرافـق الداخليـة مـن        وتنفيذ شبك  تصميم الخاصة معلى نفقته  سليمان ، 

 ـ   ى بالمبـان  ا وتوصـيله  )ى وكهرباء وتليفونات وغاز   ورى  صحف  وصر ا وذلـك طبقً
الداخليـة    ، وأن يقوم الملاك بتشغيل وصيانة المرافـق        من الهيئة  لمعتمدةللرسومات ا 

 .بكافة أنواعها 
إيمان حسين مصطفى   / جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد والسيدة     / تتولى السيدة  -٧

وأعمـدة الإنـارة    ى  سيق الموقع من ممرات وشبكة الر     تن الخاصة مهعلى نفقت سليمان  
البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتـشجير       وتنفيذ الداخلية لممرات المشاة  
 .ه التكسيات وخلافوالأعمال الصناعية و
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إيمان حسين مصطفى   / جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد والسيدة     / تتولى السيدة  -٨
 ـ صة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها        الخا معلى نفقته  سليمان ا للرسـومات   طبقً

 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة  والمواصفات المعتمدة
إيمان حسين مصطفى   / جيهان إبراهيم أبو الفتوح محمد والسيدة     / تتولى السيدة  -٩

 والمعتمد  مم منه  بتنفيذ مكونات المشروع وفقًا للبرنامج الزمنى المقد       مسليمان على نفقته  
  .من الجهاز 

الجهاز بمتابعة التنفيـذ وإجـراء   ى بالسماح لمهندس يلتزم الملاك على نفقتهم   -١٠
 ـفى وكـذا التفتـيش ال     للمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  ى  التفتيش الفن  ى ن

ا للمواصفات والرسومات المقدمـة مـن       واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     
  .ملاك والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينةال

ة  ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك        اعتماد رسومات يتولى الملاك    -١١
 .ء توزيع الكهربا

   الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةمعلــى نفقــتهيتــولى المــلاك  -١٢
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
 المـصرى   كان طبقًا للكـود    بمناطق الإس   سيارات انتظار أماكن يتم الالتزام بتوفير   -١٣
  .ت وتعديلاته للجراجا

شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبهـا أو الموافقـة           أماكن يتم الالتزام بتوفير   -١٤
  .على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

يلتزم الملاك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات          -١٥
  .ومى لتنظيم الاتصالات من الجهاز القبالمشروع 

يلتزم الملاك بتقديم برنامج زمنى واعتماده من جهـاز المدينـة قبـل الـشروع فـى                  -١٦
  .استصدار تراخيص البناء 

 ،  ولائحته التنفيذية وتعـديلاتهما    ٢٠٠٨لسنة   ١١٩رقم  قانون  البيتم الالتزام    -١٧
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم  والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة

  طرف أول
  م الوزير.د.معاون السيد أ

  نائب رئيس الهيئة لقطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس.د

  طرف ثانٍ
  كلا عن الموكيلاً

  حنين محمد فريد الزمر
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